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1. Selvityksen tausta ja
tarkoitus




Selvityksen tausta ja tarkoitus

« Tama selvitys liittyy Helsingin sataman skenaariotarkasteluun (ns. HESAR
ty0). Helsingin satama on vastannut skenaariotyosta.

« Selvitys taydentaa skenaariotarkastelua arvioimalla skenaarioiden vaikutuk
kaupunkikehitykseen ja —talouteen.

« Selvityksen on laatinut kaupungin asiantuntijaryhma, jonka jasenia ovat eri
vaiheissa olleet Matti Kaijansinkko, Janne Prokkola, Marjaana Ylajaaski, A
Lamminpaa, Tuukka Linnas, Mikko Juvonen, Pekka Leivo, Karri Kyllastinen
Aaltonen, Mia Kajan, Pekka Nikulainen, Inga Valjakka, Anna Patynen ja Juliu
Krotzl. Kaupunkitaloudellisesta arvioinnista on vastannut Seppo Laakso
(Kaupunkitutkimusta Oy).

« Tyota on ohjannut ohjausryhma, johon ovat kuuluneet Pasi Rajala (pj), Sami
Haapanen, Outi Santti, Reetta Putkonen, Rikhard Manninen, Ulla Tapaninen;
Janne Prokkola ja Tuomas Hakala.
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2. Skenaariot ja niiden
arviointi




Skenaariot

—_—

1a.
1b.

Perustilanne

Keskustasatamien liikenteen keskittaminen ja Lansisatamaan
autotunnelin rakentaminen

Etelasataman likkenne siirretaan Lansisatamaan

Tukholman liikenne siirretaan Katajanokalle ja Tallinnan liikenne
Lansisatamaan

Vuosaaren laajentaminen matkustaja-autolauttaliikenteen satamak
metron jatke Vuosaaren satamaan

Maankayton vaihtoehdot A, B, C, D

Rahdin ja matkustajaliikenteen eriyttaminen siten etta rahti on
Vuosaaressa ja matkustajaliikenne keskustassa




Skenaarioiden arviointi

» Selvityksen kohteena ovat olleet HESARAMA-selvityksen mukaiset
satamaskenaariot kaupunkikehityksen ja kaupunkitalouden nakokulmista.

» Tarkastelut painottuvat kolmelle alueelle: Lansisatama, Etelasatama-lahde
ymparisto ja Vuosaari.

« Skenaarioiden vaikutuksia kaupunkikehitykseen on tutkittu arvioimalla erilais
vaihtoehtojen maankayttopotentiaalit satama-alueilla ja niiden vaikutusaluei
seka satamasta aiheutuvan liikenteen heijastusvaikutukset alueiden
kehittamiselle

« Kaupunkitaloudellisten vaikutusten arviointi on laadittu em. satamaskenaari
liikenneselvityksiin ja maankayttotarkasteluihin pohjautuen.
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Kaupunkitaloudellisen arvioinnin
nakokulmat ja tavoitteet

« Keskustasatamien maankayton kehittaminen satamatoimintojen muuttuessa

* Metrolinjan jatko Vuosaaren satamaan seka sataman ympariston maankayton
kehittaminen

« Satamatoimintojen muutosten vaikutus rajat ylittavaan tydmatka- ja tyoasialiikkumiseen

« Satamatoimintojen muutosten vaikutus matkailuun

« Skenaariovaihtoehtojen mahdollisuudet ja riskit Helsingin tuotannon ja tyopaikkojen
seka kaupungin nettotulojen kannalta

» Vaihtoehtojen vaikutuksista ei ole mahdollista laatia tasmallisia maarallisia ennusteita.
Laadittavat vaikutusarviot kuvaavat lahinna vaikutusmekanismeja seka vaikutusten
suuntaa ja merkittavyytta.

« Maankayton muutosten perusrakenteen kustannukset ja rakennusoikeuden luovutuksen
tuottojen arviot sisaltyvat Etelasataman ja Vuosaaren sataman maankayton arvioihin.
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3. Etelasataman lahden
ymparisto




Kaupunkikehityspotentiaali
Etelasataman lahden ymparistossa

+ Kaupunkikehityksen potentiaaleja Etelasataman lahden ymparistossa ovat:
* Makasiinirannan taydennysrakentaminen
+ Katajanokanlaiturin taydennysrakentaminen
« Katajanokanrannan taydennysrakentaminen
 Suljettujen ranta-alueiden avautuminen julkiseen kayttoon
* Rantareitin sijoittuminen mahdollisimman lahelle rantaviivaa
» Merellisten toimintojen sijoittumismahdollisuudet avautuville ranta-alueille rantareitin varrelle
» Satamatoiminnoilta vapautuvien tilojen uudet kayttdtarkoitukset

« Satamatoiminnan vaikutukset em. potentiaaleihin ovat suurimmillaan:

« Makasiininrannassa kansiratkaisun tarpeeseen, rantareitin sijaintiin, kerrosalapotentiaaliin seka maisemallisii
kaupunkitilallisiin vaikutuksiin.

« Katajanokanlaiturilla rantareitin sijaintiin, merellisten uusien kaupunkitilojen syntymiseen seka jossain maarin
kerrosalapotentiaaliin.

» Katajanokanrannassa uuden asuinrakentamisen maaraan ja sijoittumiseen, rantareittiin, virkistysalueiden
todennakoiseen maaraan ja avoimeksi muuttuvan rantaviivan pituuteen

* Maanalaisen kokoojakadun yhteyksiin varautumisen tarpeeseen
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Lahtokohdat Etelasataman lahden
maankayton skenaarioille

* Maankayton skenaariot on valmisteltu satamatoiminnan skenaarioihin 0-3 perustuen.

 Lisaksi vaikutusarvioinnin mahdollistamiseksi on tuotettu herkkyystarkastelu, jossa Etelasatama-lahden ymparistoss
ole lainkaan kansainvalista risteily- tai matkustajaliikennetta.

* Maankayton skenaariot perustuvat yleiskaavan ja kaupunkistrategian asettamiin lahtokohtiin ja tavoitteisiin alueer
taydennysrakentamista ja alueelle osoitettavia toimintoja koskien. Yksityiskohtaisempaa maankayton suunnittelua of
Katajanokalla tehty kaynnissa olevien asemakaavahankkeiden puitteissa ja Makasiinirannan puolella

« Makasiinirantaa kehitetaan ensisijaisesti kulttuurirakentamisen ja sita tukevan palvelu- ja liikerakentamisen alueena
« Katajanokanlaituria kehitetaan merellisten palveluiden ja toimintojen alueena seka liike- ja toimitilarakentamisen alueg

+ Katajanokanrantaa kehitetdan merellisena asuinalueena, jolle tavoitellaan uutta asumista seka asumista tukevia
lahipalveluita ja merellisia ulkoilu- ja virkistysalueita reitteineen.

» Helsingin rantoja kiertava rantareitti sijoittuu mahdollisimman Iahelle rantaviivaa ja sen varrelle mahdollistetaan me
toimintojen ja palveluiden sijoittumisen paikkoja
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Skenaario 0, perustilanne

5a

5c

Arkkitehtuuri- ja designmuseo

- museo, toimistot, huoltotilat

- tdsséa suunnitelmassa n. 10 000 k-m?, 20 tyopaikkaa
- tilaohjelma tarkentuu

Makasiiniranta

- museotoimintaa tukevia toimintoja

- 20000 k-m2, n. 800 tp*

- ratkaistaan tarkemmin konseptikilpailulla

- rakennetaan tassa skenaariossa kannen paalle

- varauduttu maanalaisen kokoojakadun yhteyteen

Merelliset palvelut/kulttuurirakentaminen
- esimerkiksi merikylpyla 5000 k-m?, 20 ty6paikkaa

Katajanokanlaiturin toimitilat
- toimisto-, toimi- ja liiketilaa
- 36 500 k-m?, noin 1460 tp*

Katajanokanranta
- rantaa taytetty
- varauduttu maanalaisen kokoojakadun yhteyteen

asuinrakentaminen 17 600 k-m?, n. 400 as**

pysakointi n. 130 ap

teoreettinen liike- ja toimitilapotentiaali 20 400 k-m2. Alue ei
sovi asumiselle risteilyalusten melun vuoksi.

Voidaan toteuttaa esim. puistona ja urheilupalveluina.

Katajanokansatama

- Ro-pax-linjaliikenne Ruotsiin ja Viroon, Ro-ro-liikenne seka
kansainvalinen risteilyliikenne.

- Satamatoimintojen raskaanliikenteen yhteydet perustuvat
yhteistyopalaverissa 30.1.2020 sovittuun

Etelasatama

- Ro-pax-linjaliikenne Ruotsiin ja Viroon, Ro-ro-liikenne
- satamatoimintojen tilantarve perustuu Eteldsataman
koordinaatioryhméssa sovittuun.

Sataman rekkakentan paalle rakennettava kansi

rantareitin mahdollinen linjaus

11tp/25k-m?
1as/45k-m?



Skenaariot 1aja b

5a
5b
5c

Arkkitehtuuri- ja designmuseo

- museo, toimistot, huoltotilat

- téssa suunnitelmassan. 10 000 k-m?
- tilaohjelma tarkentuu

- 20 tyopaikkaa

Makasiiniranta

- museotoimintaa tukevia toimintoja

- 26 000 k-m?, n. 1 000 tp*

- ratkaistaan tarkemmin konseptikilpailulla

- rakentamisen alue voi hieman laajentua rannan suuntaan
- ei varauduttu maanalaisen kokoojakadun yhteyteen

Merelliset palvelut/kulttuurirakentaminen
- esimerkiksi merikylpyla 5000 k-m?
- 20 tydpaikkaa

Katajanokanlaiturin toimitilat
- toimisto-, toimi- ja liiketilaa
- 36 500 k-m?, noin 1 460 tp*

Katajanokanranta
- rantaa taytetty
- varauduttu maanalaisen kokoojakadun yhteyteen

asuinrakentaminen 17 600 k-m?, n. 400 as**

pysakointi n. 130 ap

teoreettinen liike- ja toimitilapotentiaali 20 400 k-m2. Alue ei
sovi asumiselle risteilyalusten melun vuoksi.

Voidaan toteuttaa esim. puistona ja urheilupalveluina.

Katajanokansatama

- Ro-pax-linjaliikenne Ruotsiin ja Viroon, Ro-ro-liikenne
seka kansainvalinen risteilyliikenne.

- Satamatoimintojen raskaanliikenteen yhteydet perustuvat
yhteistyopalaverissa 30.1.2020 sovittuun

Etelasatama

- Ro-pax-linjaliikenne Ruotsiin ja Viroon, Ro-ro-liikenne
- satamatoimintojen tilantarve perustuu Eteldsataman
koordinaatioryhmassa sovittuun.

sataman rekkakentén paalle rakennettava kansi
rantareitin mahdollinen linjaus 13

1tp /25 k-m?
1as/45k-m?



Skenaario 2

5a
5b
5c

Arkkitehtuuri- ja designmuseo

- museo, toimistot, huoltotilat

- téssa suunnitelmassa n. 10 000 k-m?, 20 tyopaikkaa
- tilaohjelma tarkentuu

Makasiiniranta

- museotoimintaa tukevia toimintoja

- 26 000 k-m?, n. 1 000 tyopaikkaa*

- ratkaistaan tarkemmin konseptikilpailulla

- rakentamisen alue voi hieman laajentua rannan suuntaan
- ei varauduttu maanalaisen kokoojakadun yhteyteen

Merelliset palvelut/kulttuurirakentaminen
- esimerkiksi merikylpyla 5000 k-m?, 20 ty6paikkaa

Katajanokanlaiturin toimitilat
- toimisto-, toimi- ja liiketilaa
- 56 800 k-m?, n. 2 200 tyopaikkaa*

Katajanokanranta
- rantaa taytetty
- ei varauduttu maanalaisen kokoojakadun yhteyteen

asuinrakentaminen 49 800 k-m? (1 100 as**)

pysakainti n. 310 ap

teoreettinen liike- ja toimitilapotentiaali 12 700 k-m2. Alue ei sovi
asumiselle risteilyalusten melun vuoksi. Voidaan toteuttaa
puistona ja urheilupalveluina.

Katajanokansatama

- kansainvalinen risteilyliikenne

- rekka- ja henkildautokentat vapautuvat muulle maankaytélle.
- Koko sataman jaadessa vain risteilykayttéon, on tassa tydssa
oletuksena aluspaikoista ERA ja ERB luovuttu.

Etelasatama

- kansainvalinen risteilyliikenne

- Makasiinilaiturin ISPS-aluerajaus perustuu Eteldsataman
koordinaatioryhmassa sovittuun.

- rekkakentta vapautuu muulle maankaytolle

- oletuksena on, ettd satamatoiminnot tukeutuvat eteldiseen
ajoyhteyteen

- alueella todennakdisesti jonkin verran satamalta muuhun
kayttdon vapautuvia tiloja.

rantareitin mahdollinen linjaus 14

11tp/25k-m?
1as/45k-m?



Skenaario 3

5a

5¢c

Arkkitehtuuri- ja designmuseo

- museo, toimistot, huoltotilat

- t8ssa suunnitelmassa n. 10 000 k-m?, 20 tyopaikkaa
- tilaohjelma tarkentuu

Makasiiniranta

- museotoimintaa tukevia toimintoja

- 26 000 k-m?, n. 1000 tyopaikkaa*

- ratkaistaan tarkemmin konseptikilpailulla

- rakennetaan tassa skenaariossa ilman kantta

- rakentamisen alue voi hieman laajentua rannan suuntaan
- ei varauduttu maanalaisen kokoojakadun yhteyteen

Merelliset palvelut/kulttuurirakentaminen
- esimerkiksi merikylpyld 5000 k-m?, 20 tyopaikkaa

Katajanokanlaiturin toimitilat
- toimisto-, toimi- ja liiketilaa
- 56 800 k-m?, n. 2 200 tydopaikkaa*

Katajanokanranta
- rantaa taytetty
- varauduttu maanalaisen kokoojakadun yhteyteen

asuinrakentaminen 17 600 k-m?, n. 400 asukasta™*

pysakointi n. 130 ap

teoreettinen liike- ja toimitilapotentiaali 20 400 k-m?. Alue ei sovi
asumiselle risteilyalusten melun vuoksi. Voidaan toteuttaa esim.
puistona ja urheilupalveluina.

Katajanokansatama

- Ro-pax-linjaliikenne Ruotsiin ja Viroon seka kansainvalinen
risteilylikenne

- Satamatoimintojen raskaanliikenteen yhteydet perustuvat
yhteistydpalaverissa 30.1.2020 sovittuun

Eteldasatama

- Ro-pax-linjaliikenne Ruotsiin ja Viroon

- Makasiinilaiturin ISPS-aluerajaus perustuu Eteldsataman
koordinaatioryhméssa sovittuun.

- rekkakentta vapautuu muulle maankaytélle

- oletuksena on, ettd satamatoiminnot tukeutuvat eteldiseen
ajoyhteyteen

15

rantareitin mahdollinen linjaus

1tp/25k-m?
1as/45k-m?



Vertailuvaihtoehto VV

5a
5b

Arkkitehtuuri- ja designmuseo

- museo, toimistot, huoltotilat

- t8ssa suunnitelmassa n. 10 000 k-m?
- tilaohjelma tarkentuu

- 20 tydpaikkaa

Makasiiniranta

- museotoimintaa tukevia toimintoja

- 30 100 k-m?, n. 1 200 tyopaikkaa*

- ratkaistaan tarkemmin konseptikilpailulla

- rakennetaan téssa skenaariossa ilman kantta

- rakentamisen alue voi hieman laajentua rannan suuntaan
- ei varauduttu maanalaisen kokoojakadun yhteyteen

Merelliset palvelut/kulttuurirakentaminen
- esimerkiksi merikylpyla 5000 k-m?
- 20 tydpaikkaa

Katajanokanlaiturin toimitilat
- toimisto-, toimi- ja liiketilaa
- 62 700 k-m?, n. 2 500 tyopaikkaa*

Katajanokanranta

- ei varauduttu maanalaisen kokoojakadun yhteyteen
- ei tayttéa

- olemassa olevat pysakdintipaikat osoitetaan uusista
pysakaéintilaitoksista kadun siirtyessa nykyisten paalle

asuinrakentaminen 60 800 k-m? (1 350 as**)
pysakointi n. 740 ap

Katajanokansatama

- pienalusliikennetta

- ei turvatoimialuetta

- todenndkoisesti satamatoiminnoilta vapautuvia tiloja

Eteldasatama

- pienalusliikennetta

- ei turvatoimialuetta

- todenndkoisesti satamatoiminnoilta vapautuvia tiloja

rantareitin mahdollinen linjaus 16

1tp/25 k-m?
1as/45k-m?



Vaihtoehtojen vertailu ja
nakokulmia aihepiireittain

« Skenaarioiden vertailun helpottamiseksi niiden tunnuslukuja on taulukoitu (kerrosalapotentiaali,
tyopaikka- ja asukasmaarat) seuraavilla kahdella sivulla.

* Rantareitin rakentamisen mahdollisuuksia on avattu kunkin skenaarion osalta omassa taulukossaan.
» Lisaksi seuraavilla kalvoilla kasitellaan alueen kehittamista seuraavista nakokulmista:

» suhde kulttuuriymparistoon ja kansallismaisemaan

» teknistaloudellinen nakokulma

* yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

 Liikenteeseen kohdistuvat vaikutukset on kasitelty myohemmin raportissa omana kokonaisuutenaan

» Jatkosuunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa huomioitavia reunaehtoja ja nakokulmia ovat edelliste
tarkemman arvioinnin lisaksi mm. merellisyyteen, keskustan vetovoimaan, virkistykseen, asumiseen,
yrityksiin ja palveluihin liittyvat nakokulmat.
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Etelasataman lahden ympariston
kerrosalapotentiaali

Alue 0 ____ldajab__2 |3 W

Makasiiniranta

Katajanokanlaituri

Katajanokanranta

Kulttuuri- ja vapaa-aika

Yhteensa (k-m?)

Muuta huomioitavaa

Mahdollisesti muuhun
kayttéon vapautuvat sataman
omistamat tilat

20 000

36 500

17 600

15 000

89 100

Osa makasiinirannan
kerrosalapotentiaalista
sijaitsee kannen alla ja on

huonosti hyddynnettavissa.

26 130

36 500

17 600

15 000

95 230
Katajanokanrannassa on
liséksi 20 400 k-m?
toimitila-potentiaalia, jonka
toteutumiseen liittyy

huomattavaa
epavarmuutta.

26 130

56 800

49 800

15000

147 730

Katajanokanrannassa on
liséksi 12 700 k-m?
toimitila-potentiaalia, jonka
toteutumiseen liittyy
huomattavaa
epavarmuutta.

Alueella todennékdisesti
jonkin verran satamalta
muuhun kayttédn

vapautuvia terminaali- yms.

tiloja

26 130

56 800

17 600

15000

115 530

Katajanokanrannassa on
liséksi 20 400 k-m?
toimitila-potentiaalia, jonka
toteutumiseen liittyy
huomattavaa epavarmuutta.

30 950

62 700

60 800

15 000

169 450

Alueella yli 20 000 k-m? satamalta
mahdollisesti muuhun kayttéon
vapautuvia terminaali- yms. tiloja




Etelasataman lahden ympariston
asukas- ja tyépaikkaméérét

Makasiiniranta 1 000 1 000 1 000 1200
Ty6paikkaa (1/25 k-m?)

Katajanokanlaituri 1460 1460 2200 2200 2 500
Ty6paikkaa (1/25 k-m?)

Kulttuuri- ja vapaa-aika 40 40 40 40 40
Ty6paikkaa (arvio)

Yhteensa (tp) 2300 2500 3 240 3240 3740
Katajanokanranta 400 400 1100 400 1350

Asukasta (1/45 k-m?)

Osan toimitilasta toteutuessa sijainnista johtuen todennédkoisesti hotellina, ei tydpaikkamaara tule saavuttamaan
laskennallista arvoa.
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Rantareitin mahdollisuudet

e O O N R

Makasii-
niranta

Katajano-
kanlaituri

Katajano-
kanranta

Kavely-yhteys voidaan rakentaa
Satamatalon edustalta viistosti
kohti rantaa. Kannen aiheuttama
nousu heikentaa reitin laatua
Satamatalon edustalla ja estaa

poikkiyhteydet Laivasillankadulta.

Esteetdn yhteys kannelta alas on
rannan puolella kannen
ulkoreunalla. Reitti kiertéda
sataman mantereen puolelta ja
Makasiinilaiturilla isps-alue jaa
reitin ja meren valiin. Pyorareitti
jaa Laivasillankadulle.

Kavely-yhteys voidaan rakentaa
kahden keskustan puoleisimman
korttelin meren puolelle. Reitti
kiertdd sataman mantereen
puolelta ja Katajanokanlaiturin
isps-alue jaa osin reitin ja meren
valiin. Pyorareitti sailynee
Katajanokanlaituri-kadulle.

Reitti voidaan koko
taydennysrakentamisen
osuudelta (n. 350 m) rakentaa
rantamuurin viereen aivan meren
I&heisyyteen. Nykytilanteessa
suljettua laiturialuetta avautuu
rantareitiksi reilu 100 m.

Ei muutosta verrattuna
skenaarioon 1.

Kavely-yhteys voidaan
rakentaa Satamatalon edustalta
viistosti kohti rantaa ilman
kannen aiheuttamaa
lisdkorkeuseroa. Laivasillan
kadulta saadaan reitille
poikkiyhteyksia. Reitti kiertaa
sataman mantereen puolelta ja
Makasiinilaiturilla isps-alue jaa
reitin ja meren valiin. Pyorareitti
jaa Laivasillankadulle.

Ei muutosta verrattuna
skenaarioon 0.

Kavely-yhteys voidaan
rakentaa kolmen keskustan
puoleisimman korttelin meren
puolelle. Reitti kiertda sataman
mantereen puolelta ja
Katajanokanlaiturin isps-alue
jaa paaosin reitin ja meren
valiin. Pyorareitti sailynee
Katajanokanlaituri-kadulle.

Reitti voidaan koko
tdydennysrakentamisen
osuudelta (n. 550 m) rakentaa
rantamuurin viereen aivan
meren laheisyyteen.
Nykytilanteessa suljettua
laiturialuetta avautuu
rantareitiksi n. 300 m

Ei muutosta verrattuna
skenaarioon 0.

Ei muutosta
verrattuna

skenaarioon 1 ja 2.

Ei muutosta
verrattuna
skenaarioon 2.

Ei muutosta
verrattuna

skenaarioon 0 ja 1.

Rantareitti voitaisiin rakentaa aivan rantamuurin
laheisyyteen koko Olympiarannan ja Makasiinirannan
osuudelta. Periaateleikkaus alla.

RANTARAITTI

e 4

Jalankulku, pydraily, oleskelu ja tominta-alue
15.00

&

Rantareitti voitaisiin rakentaa aivan rantamuurin
Iaheisyyteen koko Katajanokanlaiturin osuudelta.
Periaateleikkaus alla.

RANTARAITTI

Jalankulku, pyoraily, oleskelu ja tominta-alue

Rantareitti voitaisiin rakentaa aivan rantamuurin
laheisyyteen koko Katajanokanrannan osuudelta.

Reitti koko Etelasatamanlahden ympari sijoittuu aivan
rantaa ja muodostuu yhtenaiseksi.



Suhde kulttuuriymparistoon ja
kansallismaisemaan

* Helsingin merellinen kansallismaisema tulee muuttumaan Etelasatama-lahden ympariston taydentyessa
uudella rakentamisella. Rakentamisen maara vaihtelee skenaariosta riippuen. Suurimmat ja kriittisimmat
muutokset eivat niinkaan johdu skenaarioiden 1-3 mahdollistamasta kaupunkikehityksesta vaan kaupungin
tahtotilasta kehittaa Makasiinirannan, Katajanokanlaiturin ja Katajanokanrannan alueita.

« Katajanokalla uusi rakentaminen voidaan suunnitella siten, etta se skenaariosta rippumatta luontevasti
taydentaa Katajanokan ajallisesti kerrostunutta merelle aukeavaa kaupunkijulkisivua ja sopeutuu
valtakunnallisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen ymparistoon.

* Makasiinirannan rakentaminen vaikuttaa kansallismaisemaan heikentamalla Tahtitorninvuoren asemaa
merellisessa kaupunkijulkisivussa. Kaikkein heikoimmin maisemaan ja merelliseen kaupunkijulkisivuun on
sovitettavissa skenaario 0, perustilanne, jonka lahtokohdaksi on tassa tydssa otettu kansirakenne sataman
raskaanliikenteen toimintojen ylapuolella. Kansirakenne muodostaa voimakkaan, muurimaisen aiheen, joka
erottaa Laivasillankadun katuympariston taysin rannasta ja meren suuntaan avautuvista nakymista. Mikali alue
rakennettaisiin sataman rekkakentan ymparille ilman kantta, olisi arvot helpompi ottaa huomioon. Tuolloin
rakentamisen kerrosalapotentiaali olisi karkeasti neljanneksen kansiratkaisua pienempi.
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Teknistaloudellinen nakokuilma

« Sijainti merivesitulvan riskialueella edellyttaa maanpinnan tasauksen no
tai muuta rakenteellista tulvasuojausta

« Rantarakenteet ja maa-alueet ovat vuosien saatossa satamatoimintoja
palvelemaan rakennettuja epamaaraisia tayttoja

« Uusi rakentaminen edellyttaa rantarakenteiden laajamittaista kunnosta
tai uusimista

« Maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa tarkemmin

« Laivamelu rajoittaa alueen uuden maankayton kayttotarkoituksia

« Maanalaiseen kokoojakatuun varautumisen tarve seka sataman
liikenneratkaisut vaikuttavat merkittavasti suunnitteluratkaisuihin
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Yhdyskuntataloudelliset
vaikutukset, skenaariot 0-1b

* Investointikustannukset kaupungille, 04/2020, alv 0 %

» Tulvasuojelu ja rantarakenteet 110 - 120 milj. euroa
 Makasiiniranta kansirakenne 25 — 100 milj. euroa
« Kadut, raitiotie ja yleiset alueet 10 — 20 milj. euroa
* Vesihuolto 10 — 15 milj. euroa
« YHTEENSA n. 155 — 255 milj. euroa

 Makasiinirannan tekniset ratkaisut vaikuttavat kustannuksiin huomattavasti

« Kauppatorin alue, maanalainen kokoojakatu yhteyksineen, Katajanokan sataman
rakenteet seka Katajanokanrannan pysakointijarjestelyjen kustannukset eivat sisally
arvioon
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Yhdyskuntataloudelliset
vaikutukset, skenaariot 2, 3 ja VV

« Skenaario 2...VV
* Investointikustannukset kaupungille, 04/2020, alv 0 %

» Tulvasuojelu ja rantarakenteet 130 - 140 milj. euroa

« Makasiiniranta kansirakenne 25 — 100 milj. euroa
« Kadut, raitiotie ja yleiset alueet 10 — 20 milj. euroa
* Vesihuolto 10 — 15 milj. euroa
- YHTEENSA n. 175 — 275 milj. euroa

 Makasiinirannan tekniset ratkaisut vaikuttavat kustannuksiin huomattavasti

« Kauppatorin alueen kustannukset, maanalainen kokoojakatu yhteyksineen seka
Katajanokanrannan pysakointijarjestelyjen kustannukset eivat sisally arvioon
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Yhdyskuntataloudelliset
vaikutukset, maankaytto-
potentiaalin arvo

Skenaario Rakennusoikeuden arvo

0 85 — 130 milj. euroa
la/b 95 — 140 milj. euroa
2 155 — 220 milj.euroa
3 105 — 170 milj.euroa
VvV 185 — 255 milj. euroa

« Rakennusoikeuden arvoon aiheuttavat suuren vaihteluvalin etenkin toimitilarakentamisen maara ja kys
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4. Lansisataman
ymparisto P




Lansisataman ymparisto

NYKYTILANNE:

+ Jatkasaaressa sataman alueet on rajattu tiiviisti Tyynenmerenkadun itapuolelle. Rajaus perustuu Jatkasaaren
osayleiskaavaan, alueen asemakaavoihin seka sataman suunnitelmiin.

» Aluetta on kehitetty tiiviissa yhteistyossa Helsingin sataman, Lansisataman aluerakentamisprojektin seka KYMP:ig
kanssa.

« Suunnitteilla on vanhan T1- terminaalirakennuksen purku, mika mahdollistaisi toimivammat tilajarjestelyt uuden T1
terminaalin ja alueen liikenteen osalta. T1 —terminaalin on suunniteltu olevan kaytossa ennen Etelasatamaan
suunnitellun museohankkeen rakentamista.

* Hernesaaren tulevan asemakaavan mukaiset satamat-alueet on jo toteutettu alueelle.

VAIHTOEHTOSKENAARIOT:

* Missaan vaihtoehdossa satamalta ei vapaudu alueita Lansisatamasta kaavoitettavaksi muuhun kayttoon.

» Vaihtoehdoissa, joissa liikenne lisaantyy, paineet sataman alueen laajentamiseksi kasvavat
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Ensisijaisena vaihtoehtona tulee pitaa satamatoimintojen sijoittamista nyt satamalle varatulle alueelle esimerkiksi
useampaan kerrokseen.

Lahialueen toiminnot ovat osin jo rakennettu, rakennusvaiheessa tai kumppanuuskaavoitusvaiheessa.
Tyynenmerenkadun siirtaminen seka muut maankayttomuutokset sataman alueen laajentamiseksi on arvioitu
haastaviksi toteuttaa seka teknisesti etta alueen nykyisten toimijoiden seka kaynnissa olevien hankkeiden kannalta.
Lansivaylan tunneliyhteyden ja T1-terminaalirakennuksen tilajarjestelyiden, satamaliikenteen, pelastusturvallisuude
perustusten, rakenteiden seka aiotun rakennusaikataulun yhteensovittaminen on haasteellista.

Mikali aluskapasiteettia siirrettaisiin Etelasatamasta Lansisatamaan tulee ottaa huomioon olemassa olevaan ja
kaavoitettuun rakentamiseen kohdistuvat ymparistohaitat.



5. Vuosaaren sataman
ymparisto Wy

VTamb




Kaupunkikehityspotentiaali
Vuosaaren sataman ymparistossa

+ Matkustajasatama ja sita palveleva metroasema lisaisivat Ruusuniemen alueen houkuttelevuutta tyopaikka-aluee
kasvavien synergioiden ja ratkaisevasti paranevan julkisen liikenteen saavutettavuuden myota.

» Alueella on riittavasti rakentamatonta tonttimaata suurenkin tydpaikkamaaran tarpeisiin. Lisaksi voidaan tehda
meritayttoja matkustajasataman rakentamisen yhteydessa.

» Toimistoalueena alueelle voitaisiin sijoittaa yli 10 000 tyopaikkaa. Alueen vahvuus ei todennakoisesti kuitenkaan ole
pelkassa toimistorakentamisessa vaan logistiikan, tuotannon ja toimistotyon rajapinnoissa. Naissa toiminnoissa ei
tai tilatehokkuus ylla toimistotonttien tasolle, joten todennakoisempi uusien tyopaikkojen maara voisi olla 5 000 — 7

* Onnistuessaan Ruusuniemen tydpaikka-alue tukisi tavoitetta koko Ita-Helsingin tydpaikkamaaran kasvattamisest
Vuosaaren tyopaikkamaara kaksinkertaistuisi pitkalla aikavalilla.

* Alueelle syntyisi uutta potentiaalia myos virkistyspalvelujen lisaamiseen:
» Uutela-Mustavuori-Sipoonkorpi —vihersormi saavutettavissa metrolla ja Tallinnan lautoilla, vaellusreitit kehitetta
suoraan asemalta/terminaalista
* Ruusuniemen venesatama mahdollistaisi autottoman veneilyn
« Suomen parhaiten julkisella liikenteella saavutettavissa oleva golf-kentta, ainutlaatuiset edellytykset mm.
junioritoiminnalle
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Lahtokohdat maankayton
skenaarioille

* Vuosaaren osalta satamaskenaarioiden vaihtoehdosta 2 on laadittu nelja erilaista maankayttokaaviota.
Maankayttokaavioissa on tutkittu vaihtoehtoja metron jatkeen linjaukselle seka paateaseman sijainnille.

+ Kaikissa vaihtoehdoissa on lahdetty pintametroratkaisusta maaperasta ja kustannustasosta johtuen. Pintametro voijg
toteuttaa osittain penkereella ja osittain sillalla.

» Matkustajasatama on sijoitettu yleiskaavan mukaiselle sataman laajennusvyohykkeelle. Rahtiliikenne laivoihin on
mahdollista hoitaa rahtisataman nykyisen portin tai erillisen yhteyden kautta. Matkustajasatamaa tai sen tilantarve
tassa tyossa suunniteltu. Satama-alue voidaan toteuttaa joustavasti esitettya suurempana esim. tayttoaluetta
kasvattamalla.

+ Matkustajasatama ei yksin riita uuden metroaseman tavoitteellisen kayttajamaaran saavuttamiseksi. Lisaksi tarvitaa
merkittava maara uusia tyopaikkoja tai muita toimintoja.

» Lahtokohtina on huomioitu rahtisataman nykyinen toiminta, maapera ja golf-kentan alla oleva tuhka-alue, suojellut
luontokohteet seka Uutelan merkitys virkistysalueena

« Vaihtoehdoissa a ja b metron jatke on linjattu golf-kentan Iapi. Ratkaisu edellyttaa muutoksia kentan vaylajarjestely
mutta todennakoisesti kentta voitaisiin sailyttaa 18-reikaisena (taysimittaisena). Vaihtoehdot c ja d kiertavat golf-kep

» Kaikissa vaihtoehdoissa Ruusuniemen venesataman laituripaikkojen maara sailyy likimaarin nykyisellaan, mutta
talvisailytyspaikoista paaosa poistuu.

* Metron jatke ja sataman laajennus vaikuttavat merkittavasti alueen maisemaan. Alue muodostaa rajapinnan
luonnonkauniin Uutelan, golf-kentdn keinomaiseman ja suurimittakaavaisen satamaympariston valille.

30.6.2020 Satamatoimintojen skenaariotarkastelu




Vaihtoehto A: pintametro
yleiskaavakartan linjauksella

» Uusia tyopaikkatiloja 430 000 k-m2,
(rakennusoikeuden lisdys 315 000 k-m2)

* Uusien tyopaikkojen arvio 5 000 - 7 000

+ Metron taysimittainen hyodyntaminen edellyttaisi
rahtisataman toimintojen uudelleenjarjestelya

* Pienentaa rahtisataman aluetta n. 3,6 ha

» Etaisyys metroasemalta matkustajaterminaalin
oletettuun sijaintiin n. 700 m, edellyttaa erillisen
yhteyden metrolta matkustajasatamaan

» Edellyttdad muutoksia golfkentan vaylajarjestelyihin

1 Satamakeskus a Metroasema

2 Metrokortteli b Ruusuniemen pienvenesatama
3 Toimistopainotteiset korttelit ¢ Uutelan virkistysalue

4 Venesataman kortteli d Golf-kentta

5 Tuotanto- ja logistiikkapainotteiset korttelit e Sarkkaniemen luonnonsuojelualue
6 Logistiikka-alueen kehittdminen f Vuosaarenlahden merenrantaniitty
7 Uutelan kulttuuri- ja matkailukortteli g Ruusuniemen edustustila (sr-1)




Vaihtoehto B: pintametro golf-
kentan lapi Ruusuniemeen

» Uusia tyopaikkatiloja 445 000 k-m2,
(rakennusoikeuden lisdys 330 000 k-m2)

* Uusien tyopaikkojen arvio 5 000 - 7 500

« Etaisyys matkustajaterminaalin oletettuun sijaintiin
n. 400 m

» Edellyttaa muutoksia golfkentan vaylajarjestelyihin

» Edellyttaa muutoksia Ruusuniemen
rakentamattomilla tyOpaikkatonteilla

* Pienentaa Bokberginpuistoa

» Golf-kentta ja pienvenesatama saavutettavissa
metrolla

» Uutela-Mustavuori-Sipoonkorpi —vihersormi
saavutettavissa metrolla

1 Satamakeskus a Metroasema

2 Metrokortteli b Ruusuniemen pienvenesatama
3 Toimistopainotteiset korttelit ¢ Uutelan virkistysalue

4 Venesataman kortteli d Golf-kentta

5 Tuotanto- ja logistiikkapainotteiset korttelit e Sarkkaniemen luonnonsuojelualue
6 Logistiikka-alueen kehittdminen f Vuosaarenlahden merenrantaniitty
7 Uutelan kulttuuri- ja matkailukortteli g Ruusuniemen edustustila (sr-1)




Vaihtoehto C: pintametro golf-
kentta kiertaen Ruusuniemeen

» Uusia tyopaikkatiloja 445 000 k-m2,
(rakennusoikeuden lisdys 330 000 k-m2)

* Uusien tyopaikkojen arvio 5 000 - 7 500

« Etaisyys matkustajaterminaalin oletettuun sijaintiin
n. 450 m

» Edellyttaa muutoksia golfkentan harjoittelualueella

» Edellyttaa muutoksia Ruusuniemen
rakentamattomilla tyOpaikkatonteilla

* Pienentaa Bokberginpuistoa

» Golf-kentta ja pienvenesatama saavutettavissa
metrolla

» Uutela-Mustavuori-Sipoonkorpi —vihersormi
saavutettavissa metrolla

1 Satamakeskus a Metroasema

2 Metrokortteli b Ruusuniemen pienvenesatama
3 Toimistopainotteiset korttelit ¢ Uutelan virkistysalue

4 Venesataman kortteli d Golf-kentta

5 Tuotanto- ja logistiikkapainotteiset korttelit e Sarkkaniemen luonnonsuojelualue
6 Logistiikka-alueen kehittdminen f Vuosaarenlahden merenrantaniitty
7 Uutelan kulttuuri- ja matkailukortteli g Ruusuniemen edustustila (sr-1)




Vaihtoehto D: pintametron
etelainen linjaus ja tayttoniemi

» Uusia tyopaikkatiloja 580 000 k-m2,
(rakennusoikeuden lisdys 465 000 k-m2)

» Uusien tyopaikkojen arvio 7 500 - 10 000

« Etaisyys matkustajaterminaalin oletettuun sijaintiin
n.0...100 m

» Edellyttaa muutoksia golfkentan harjoittelualueella

» Edellyttaa muutoksia Ruusuniemen
rakentamattomilla tyOpaikkatonteilla

* Pienentaa Bokberginpuistoa

+ Edellyttaa venesataman uudelleenjarjestelya

» Golf-kentta ja pienvenesatama saavutettavissa
metrolla

» Uutela-Mustavuori-Sipoonkorpi —vihersormi

saavutettavissa erinomaisesti metrolla [ o -\
ﬂg\.ﬁ&-- D ;
S RATAR, -7 5

1 Satamakeskus a Metroasema
2 Metrokortteli b Ruusuniemen pienvenesatama
3 Venesataman Kortteli ¢ Uutelan virkistysalue

4-6 Toimistopainotteiset korttelit d Golf-kentta

7 Tuotanto- ja logistiikkapainotteiset e Sarkkaniemen luonnonsuojelualue
8 Logistiikka-alueen kehittdminen f Vuosaarenlahden merenrantaniitty
9 Kelluvat palvelukorttelit g Ruusuniemen edustustila (sr-1) @

10 Uutelan kulttuuri- ja matkailukortteli



Vuosaari, jatkosuunnittelu ja
vaikutusten arviointi

Tarkemmassa suunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa huomioitavia reunaehtoja ja nakdkulmia ovat mm:

Teknistaloudelliset nakokulmat:

* Maa- ja kalliopera, pilaantuneet maat, rantarakenteet ja taytot

+ Tarvittavat muutokset merivayliin

* Meriveden pinnan nousuun ja tulviin varautuminen

» Lisaantyvan laivaliikenteen aiheuttama melu (mm. Pikku Niinisaari ja Uutela)
* Metrolinjan jatkeen aiheuttama melu, runkomelu ja tarina

» Vaarallisten aineiden kasittely satama-alueella

Maisemaan, virkistykseen ja luonnonymparistoon liittyvat nakokulmat:
 Liittyminen Vuosaaren ulkoilupuistoon ja seudulliseen viheryhteyteen

* Vaikutukset Uutelan ja Ruusuniemen luontokohteisiin

* Vaikutukset vedenalaiseen luontoon ja rantoihin seka Vuosaarenpuroon
* Pintametron ja uuden rakentamisen maisemalliset vaikutukset

» Vaikutukset nykyisiin virkistyskohteisiin seka uudet mahdollisuudet

Matkustajasataman toteuttaminen edellyttaa ymparistovaikutusten arviointimenettelya (YVA).
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Vuosaari, vaihtoehtojen
vhdyskuntataloudelliset vaikutukse

« Maankayttomalli A

* Investointikustannukset kaupungille, 06/2020, alv 0

» Esirakentaminen 65 - 70 milj. euroa

» Kadut ja aukiot 10 - 15 milj. euroa

» Puistot 0 — 5 milj. euroa

« Kunnallistekniikka 0 — 5 milj. euroa

* Rantarakenteet 70 —75 milj. euroa

* Metro 140 — 160 milj. euroa

* Yhteensa n. 285 — 330 milj. euroa

* Rakennusoikeuden arvo (nykyinen kayttamaton + lisays) n. 107 — 112 milj. euroa
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Vuosaari, vaihtoehtojen
vhdyskuntataloudelliset vaikutukset

« Maankayttomalli B

« Investointikustannukset kaupungille, 06/2020, alv 0

« Esirakentaminen 65 — 70 milj. euroa

« Kadut ja aukiot 15 — 20 milj. euroa

* Puistot 0 — 5 milj. euroa

» Kunnallistekniikka 0 — 5 milj. euroa

» Rantarakenteet 70 —75 milj. euroa

* Metro 160 — 180 milj. euroa

* Yhteensa n. 310 — 355 milj. euroa

* Rakennusoikeuden arvo (nykyinen kayttamaton + lisays) n. 110 — 115 milj. euroa
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Vuosaari, vaihtoehtojen
vhdyskuntataloudelliset vaikutukse

* Maankayttomalli C

* Investointikustannukset kaupungille, 06/2020, alv 0

» Esirakentaminen 65 — 70 milj. euroa

+ Kadut ja aukiot 15 — 20 milj. euroa

» Puistot 0 — 5 milj. euroa

« Kunnallistekniikka 0 — 5 milj. euroa

« Rantarakenteet 70 — 75 milj. euroa

* Metro 150 — 170 milj. euroa

* Yhteensa n. 300 — 345 milj. euroa

* Rakennusoikeuden arvo (nykyinen kayttamaton + lisays) n. 110 — 115 milj. euroa
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Vuosaari, vaihtoehtojen
vhdyskuntataloudelliset vaikutukse

« Maankayttomalli D

* Investointikustannukset kaupungille, 06/2020, alv 0

» Esirakentaminen 95 — 100 milj. euroa

« Kadut ja aukiot 20 — 25 milj. euroa

» Puistot 0 - 5 milj. euroa

» Kunnallistekniikka 5 — 10 milj. euroa

* Rantarakenteet 90 — 110 milj. euroa

* Metro 180 — 200 milj. euroa

* Yhteensa n. 390 — 450 milj. euroa

* Rakennusoikeuden arvo (nykyinen kayttamaton + lisays) n. 140 — 150 milj. euroa

30.6.2020 Satamatoimintojen skenaariotarkastelu




Huomioita yhdyskuntataloudellisist
vaikutuksista

Kustannusarviot, pyoristystaso 5 milj. euroa
Metron kustannus kohdistuisi todennakoisesti jatkossa erilliselle raideliikennehankkeelle
Kustannusarviot perustuvat hyvin yleispiirteisiin maankayttomalleihin
* Mm. metron linjaukset ja niiden kustannusten tasmallisempi arviointi vaatii tarkempaa suunnittelua
* Nyt esitetyissa hinnoissa metron kustannuksen ero perustuu pitkalti siihen, etta onko kyseessa
pintametro vai metro sillalla. Metro sillalla on yksikkohinnaltaan noin kaksi kertaa kalliimpi ratkaisu.
« Esirakentamisen ja tayttdjen kustannus; Kustannusten tarkentamiseksi tulisi jatkossa tehda
lisasuunnittelua seka — tutkimuksia
» Alueen kadut ja aukiot on oletettu joko osin peruskorjattaviksi tai maankaytosta riippuen rakennetaan
uusia.

Kustannusarviot eivat sisalla
» Valiaikaisratkaisuja
* Pilaantuneen maaperan kustannukset
» Satamakeskuksen alueen katu ja likennealueet on laskettu puoliksi jaettavaksi kaupungille ja
satamakeskukselle
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6. Liikenteelliset
vaikutukset




Satamaliikenne yleiskaavan
mukaisessa tilanteessa VEO

Keskusta

+ Matkustaja-autolauttaliikennetta on nykyiseen tapaan keskustan
satamanosissa

« Satamiin on hyva raitioliikenteen palvelutarjonta, satamista paasee
keskustaan mm. rautatieasemalle ja Lansisatamasta myos Ruoholahden
metroasemalle

* Henkildautoliikkenne satamiin on opastettu tiettyja reitteja keskustan
katuverkolla

+ Sataman raskas liikenne on ohjattu kulkemaan keskustassa erikseen
maariteltyja reitteja. Kantakaupunki on paaosin yli 12 m ajoneuvojen
kieltoaluetta.

» Laivaliikenteen vaikutukset ymparoivaan maankayttoon ja liikenteeseen
korostuvat keskustassa sykayksina laivan purun ja hieman loivempana
laivaan saapuvan liikenteen aikana niin katuverkon kuin joukkoliikenteen
osalta. Ruuhka-aikana laiva purkaa katuverkolle autoliikenteen noin 20

minuutissa Lansisatamassa ja noin 35 minuutissa Katajanokan satamassa.

Vuosaaren satama ja ymparisto
+ Vuosaaren satamaan raskas autoliikenne ohjautuu paaosin keha lll ja

Vuosaaren satamatien kautta, reitti on osa valtakunnallista maantieliikenteen

runkoverkkoa ja TEN-T-verkkoa.

Helsingin satama on TEN-T-verkon ydinsatama.
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Etelasataman
henkiloautoliikenne VEO

Liikenne reitittyy lannesta
* Mechelininkatu-Esplanadit
* Mechelininkatu-Tehtaankatu (vain. Olympiaterminaalille)

Liikenne reitittyy pohjoisesta ja idasta
« Mannerheimintie-Esplanadit-Etelaranta / Katajanokanlaituri/Kanavaranta
» Pohjoisranta-Etelaranta / Katajanokanlaituri/Kanavaranta

- Satamaan pyrkiva ja sielta poistuva henkiloautoliikenne
aiheuttaa hetkellista haittaa ko. reiteilla. Laivan purun yhteydessa
autoliikennetta priorisoidaan paavaylien suuntaan tietyissa
risteyksissa.
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Lansisataman N HE- .
henkiloautoliikenne VEO L

Paareitit lannesta

+ Lansivayla-Lansisatamankatu ja Lansivayla-Porkkalankatu-Mechelininkatu-
Tyynenmerenkatu

Paareitti pohjoisesta ja idasta

* Mechelininkatu-Tyynenmerenkatu

Sataman henkildautoliikenne suuntautuu tasaisesti niin itdan, pohjoiseen kuin

lanteen

-> Satamaan pyrkiva ja sielta poistuva henkildautoliikenne aiheuttaa hetkellista
haittaa ko. reiteilla. Laivan purun yhteydessa autoliikennetta priorisoidaan
satamasta pois pyrkivan liikkenteen eduksi etenkin Lansivaylalle ja pohjoiseen
Mechelininkadun suuntaavan liikenteen osalta.

-
ad B

JD gl Lansivayla

o
% v

A4

Lénsisataman autoliikenteen (kaikki ajoneuvotyypit) ennustettu suuntautuminen verkolla
iltahuipputunnin aikana v. 2030. Raskaan liikenteen reitti kulkee Jatkdsaarenlaiturin ja
PORT OF Porkkalankadun kautta Lansivaylélle (kantakaupunki pdésoin yli 12 m ajoneuvojen kieltoaluetta).
II “ Léhde: Lénsilinkin likennejérjestelyjen liikenteellinen ja kaupunkitaloudellinen arviointi, 2019




Liikenteen sujuvuus Helsingissa 2017

f matka-aika suhteessa yoliikenteeseen
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Kuva 13. Péiviliikenteen matka-aika suhteessa yéliikenteeseen kaduittain

Moottoriajoneuvoliikenne eri satamien laheisyydessa on sujuvinta ruuhka-aikoina Vuosaaren satamaan johtavalla tie- ja 45
katuverkolla. Keskustan katuverkolla suurimmat viivytykset ovat Lansisataman laheisella katuverkolla iltaruuhkan aikaan.



Matkustajien lahtopaikat satamittain

Keskustan satamiin saapuu
* noin 40 % matkustajista Helsingista

* liki 20 % muualta paakaupunkiseudulta 100 %
* muualta Uudeltamaalta noin 15 % ja muualta
Suomesta 25 % 80 %

» ulkomailta saapuvia varsin vahan

60 % -

Keskustan eri satamien saapuvien Iahtopaikoissa vain
vahan eroja

* Lansisatamaan saavutaan keskimaarin hieman 40 % -

useammin muualta Suomesta kuin muihin
keskustan satamiin 20 %
0% -

30.6.2020 Satamatoimintojen skenaariotarkastelu

Kaikki satamat Lansisatama Etelasatama

Lahde: Satamien matkustajaliikennetutkimus 2015, HSL 16/2016

® Ulkomaat

® Muu Suomi

® Muu Uusimaa

® KUUMA-kunnat

Espoo, Vantaa ja

Kauniainen

=m Helsinki
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Hernesaaren liikkenne

Hernesaaresta lahtevien matkojen maara (vrk)

» Hernesaaren matkoista paaosa tehdaan
kestavilla kulkutavoilla, tarkempia selvityksia
tehtiin asemakaavan liittyvan 0l e B om0
liikennesuunnitelman yhteydessa. ] |
T e oo BN 2N BN BB
Pasl e BwioM By B
Pikupyird e Honkicouto

Kuva 3. Hernesaaresta lahtevien matkojen maarat eri skenaarioissa. Autonomistuksen lahtdoletukset ja pysa-
koéintimaksun poistaminen Hernesaaressa (Nykyura Maksimi) kasvattavat voimakkaasti automatkojen maaraa.

Hernesaaresta lahtevien matkojen maéra (vrk)

P — i % —— 10000
200000 Helsingin niemelta lahtevien matkojen maara (vrk)
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= 88400 B oo

g 73500 71800 2

2 60300 62900 in

3 50000 so66 .

0 ! 0 L n .
2021 2021 2030 2030 2030 2030 2030 Nykyura 2030 Nykyura 2030 Nykyura
P-maksu Perus Perus + ERM  Nykyura Nykyura Maksimi _ Maksimi Maksimi
Minimi Maksimi Kake Mako Mallas Kake Mako Eira
Jalankulku Joukkoliikenne Jalankulifu jauklfollilkenne
Polkupyéra Henkildauto Polkupyora Henkiloauto
Kuva 1. Helsingin niemelta lahtevien matkojen maéarat eri skenaarioissa. Autolilkenteen matkaméaarissa kaikki Kuva 9. Hernesaaresta lahtevien matkojen maarat eri skenaarioissa. Eniten lahtevia automatkoja on maan-

"Perus” skenaariot jadvat nykytilanteen alle maankayton kasvusta huolimatta. Autoliikenteen matkamaaréa kas-

! nt alaisen kokoojakadun Eiranrannan rampin vaihtoehdossa.
vaa vain "Nykyura” skenaarioissa.



Liikennevaikutukset VE1a ja VE1b

Vela

Eteldsatama

- Olympiaterminaalille pyrkiva satamaliikenne poistuu keskustan katuverkolta ja laivan purun aiheuttamat

liikennehairitt poistuvat

Yli 12 m ajoneuvojen kieltoalue voidaan laajentaa Katajanokalle johtavalle raskaan liikenteen reitille asti
- Mahdollistaa kavelykeskustan laajentamistarkastelut Etelarannan ja Kauppatorin laheisyydessa
- Mahdollistaa katujen mitoittamisen pienemmaksi (pienempi mittakaava) ja liikenneturvallisuuden

parantamisen

- Raitioliikenteen kuormitus on tasaisempi Laivasillankadulla

- Lisdmaankaytosta syntyva lisdliikenne ei aiheuta merkittavia liikenteellisia sujuvuushaittoja poistuvaan
satamaliikenteeseen verrattuna

- Risteilyliikenne saattaa lisata erillisia bussikuljetuksia, toisaalta satama kavelyetaisyydelld keskustasta

Katajanokka
- Tilanne pysyy ennallaan. Mikali Olympiaterminaalin laivanpurku ajoittuu Ve0:ssa Katajanokan laivan purun kanssa
paallekkain, voi Katajanokan moottoriajoneuvoliikenteen purkautuminen verkolle hieman nopeutua.

Ve1b
Etelasatama
- Vaikutukset samat kuin Ve1a:ssa.

Katajanokka
- Mikali laivojen aikataulut ovat paallekkaiset, on Katajanokan katuverkolla sujuvuushaittaa enemman kuin ve0:ssa.

Myds raitiolikenne kuormittuu talléin enemman.
- Raskasliikenne vahenee Katajanokan katuverkolla ja sataman raskaanliikenteen reitilla
- Voi mahdollistaa raskaanliikenteen ajojarjestelyjen paivittamisen Katajanokalla
- Lisdmaankaytosta syntyva lisdliikenne ei aiheuta merkittavia liikenteellisia sujuvuushaittoja poistuvaan
satamaliikenteeseen verrattuna

30.6.2020 Satamatoimintojen skenaariotarkastelu
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Katajanokka
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Eteldsatama
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Hernesaari
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Vuosaari
o

Matkustaja-autolautta
liilkenne Ruotsiin

é& Matkustaja-autolautta
liilkenne Viroon

b Kansainvilinen risteilyliilkenne

Muu pienimuotoinen matkustajaliikenne

MR Ro-ro-likenne

e
m Konttiliikenne

Linja- ja muu Satamanosasta
matkustaja- ja I:l vain matkustaja-
rahtililkenne liikennetta

Rahtilikenne ja Liikennainti satamassa
enintdan 0,5 milj. l:l lakkaa kokonaantai 48
matkustajaa lshes kokonaan

vuodessa



Liikennevaikutukset VE1a ja VE1b

Ve1a ja Velb
Lansisatama ja Jatkasaari

Raskaan liikenteen maara Lansisatamassa kasvaa hieman Ve1a:ssa ja enemman Ve1b:ssa.
Raskasliikenne poistuu tunneliin reitiltd Tyynenmerenkatu-Mechelininkatu-Porkkalankatu, samalla poistaen
sataman raskaan liikenteen aiheuttamat haitat katuverkolta ja mahdollistaen liikkenneturvallisuuden
parantamisen katuverkolla.

Sataman henkildautoliikenteesta Lansivaylalle suuntaavat siirtyvat tunneliin, vaikutus merkittava
Lansisatamankadulla.

Parantaa Porkkalankadun ja Mechelininkadun risteyksen muiden suuntien valityskykya VeO:n valo-
ohjauksessa kaytetyn Lansivaylalle suunnatun priorisoinnin poistuessa.

Pohjoiseen ja itdan suuntautuvan henkildautoliikenteen osalta ei tapahtune merkittavia reittimuutoksia, reitit
kulkevat edelleen keskustan katuverkon kautta. Satamaliikennetta pitdnee edelleen priorisoida
Mechelininkadun suunnalla, laivan riittdvan nopean purkamisen mahdollistamiseksi. Laivaliikenteen
vaikutus sykayksellinen.

Mechelininkatu sujuvoitunee hieman ruuhka-aikaan mikali laivojen saapumis- ja I&htdajoissa ei tule suuria
muutoksia.

Lansisatama

1a
#
)

=L
=

[
=

B

Katajanokka
=1
Eteldsatama
& &=
Hernesaari
Vuosaari

= W

= um

Matkustaja-autolautta
liilkenne Ruotsiin
Matkustaja-autolautta
liilkenne Viroon

h. Kansainvilinen risteilyliilkenne
- Mikali laivojen saapumis- ja lahtdajat ajoittuvat paallekkain, aiheutuu Tyynenmerenkadulla sujuvuushaittaa

enemman kuin ve0:ssa. Myds raitiolikenne kuormittuu talléin enemman.

* Muu pienimuotoinen matkustajaliikenne

MR Ro-ro-likenne

e
ﬁﬂ] Konttiliikenne

Vuosaaren satama ja ymparisto
- Keskustan satamien keskinaisilla muutoksilla ei ole merkittavaa vaikutusta Vuosaaren sataman
liikkenteeseen VeO verrattuna.

Satamatoimintojen skenaariotarkastelu

Linja- ja muu
matkustaja- ja
rahtililkenne

Rahtiliikenne ja

enintaan 0,5 milj.

matkustajaa
vuodessa

[]

Satamanosasta
vain matkustaja-
liikennetta

Liikenndinti satamassa

lakkaa kokonaan tai
ldhes kokonaan
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Liikkennevaikutukset Ve2

2
Lansisatama *
=)
Etelasatama ja Katajanokka .
- Maksimi maankaytosta aiheutuva autoliikenteen lisdys on vahemman kuin poistuva satamaliikenne ruuhka- Katajanokka

aikana

- Sujuvuus paranee Katajanokan katuverkolla ja Etela-Esplanadin etelapuolella, satamaliikenteen haitat poistuvat

(sykayksellisyys)
- Yli 12 m ajoneuvojen kieltoalue voidaan ulottaa koskemaan koko kantakaupunkia lukuunottamatta

Eteldsatama

Lansisataman ja Hernesaaren raskaanliikenteen reittia |
. . . . . g A Hernesaari
- Mahdollistaa katujen mitoittamisen pienemmaksi (pienempi mittakaava)
- Mahdollistaa kdvelykeskustan laajentamistarkastelut Kauppatorin ymparistdéssa *
- Uusi maankayttdé kuormittaa raitioliikennetta tasaisemmin kuin laivaliikenne veO tilanteessa Y p— .,
=
Lansisatama ja Jatkasaari _
- . i . . ciger e s d} Matkustaja-autolautta
- Sataman raskas liikenne ja henkildautoliikenne vahenee merkittavasti katuverkolla liikenne Ruotsiin
- Satamasta purkautuvaa liikkennetta pitanee edelleen priorisoida laivan riittdvan nopean purkamisen y:;:t:‘setf}i?:f'amta
. . . . - . .. . 1 I
mahdollistamiseksi. Laivaliikenteen vaikutus sykayksellinen
- Mechelininkatu pohjoiseen voi hieman sujuvoitua etenkin jos laivan purut kohdistuvat ruuhka-ajan ulkopuolelle B Kansainvlinen risteilyliikenne
- Mi!(éli Iaivojgn saapumis- ja Iéh.tb'?jat_lajoittuvat paallekkain ru"uhka.-aikaan, voi Tyynenmerenkadulla iimeta * T ———
sujuvuushaittaa satamaan pyrkivan liikenteen osalta enemman kuin ve0:ssa (Veniij, Saksa, ro-pax Viroon)

MBR Ro-ro-likenne

//l\
nﬁ Konttiliikenne

Linja-jamuu Satamanosasta
matkustaja- ja l:l vain matkustaja-
rahtiliikenne liikennetta

L . . Rahtiliikenneja Liikennainti satamassa
30.6.2020 Satamatoimintojen skenaariotarkastelu enintaan 0.5 milj. lakkaa kokonaantai 90
matkustajaa lihes kokonaan

vuodessa



Liikkennevaikutukset Ve2

2
]
Lansisatama |
T—r
Vuosaaren satama ja ymparisto -
- Tavaraliikenteen merkittava keskittdminen Vuosaaren satamaan muuttaa sataman raskaan liikenteen Katajanokka

painopistetta Helsingin itaosiin
- Sataman tavaraliikenteen osalta merkittdva kasvu kohdistuu Keha lll:lle Porvoonvaylan ja sataman valille

- Siirtymat Ve0:aan verrattuna ovat suuria, mutta vaylien kokonaisliikennemaaraan suhteutettuna pienia myos Eteldsatama
reiteilla
- Keha lll (Hdmeenlinnanvaylasta itdan) -satama ) &
- Keha | (Turunvaylasté itdan) -Lahdenvayla-Porvoonvayla-satama Hernesaari
- Kantakaupungin itérajat — satama
- Sataman paassa olevalla maantieverkolla on kapasiteettia satamaliikenteen kasvulle ) 1‘
- Tallinnan likenteen keskittdminen muuttaa henkildautolla saapuvien reitteja, merkittava Vuosaan e ol

henkildautoliikenteen kasvu kohdistuu Keha lll:lle.

- Kantakaupunkiin suuntautuvan autoliikenteen lyhin reitti kulkee Itavaylan kautta, jolla likennemaarat F :\_ﬁ;tkust;}a-e:u_t_olautta
liKkenne Ruotsiin

kasvavat . L ) ) o . L ) ) ) Matkustaja-autolautta
- Raskaan liikenteen maankaytdlle aiheuttamien haittojen vahentamiseksi voi olla perusteltua ohjata raskas likenne Viroon
liikenne kiertdmaan Vuosaaren keskusta Vuosaaren satamatie - Keha Il kautta.

- Satamakaari vaatinee lisakaistan laivojen sujuvan purun varmistamiseksi, myos muita paikallisia pienia

|iikennejérjeste|yjé tarvittaneen * Muu pienimuotoinen matkustajaliikkenne
. T PPN . i e (Vendja, Saksa, ro-pax Viroon)

- Metron jatke Vuosaaren satamaan lisaisi merkittavasti metron matkustajamaaria ruuhkasuuntaa vasten

nykyisilla sataman kulkutapajakaumilla ja parantaisi sataman saavutettavuutta joukkoliikenteella. R Ro-ro-liikenne

2

m Konttiliikenne

g Kansainvalinen risteilyliilkenne

Linja- ja muu Satamanosasta

matkustaja- ja I:l vain matkustaja-
rahtiliikenne liikennetta

L. . . Rahti!iikenneja_A Liikenndinti satamassa
30.6.2020 Satamatoimintojen skenaariotarkastelu enintaén 0,5 mifj. lakkaa kokonaantai 91
matkustajaa lahes kokonaan

vuodessa



Liikkennevaikutukset Ve3

3
L
ansisatama
Keskusta b

- Sataman raskasliikenne vahenee merkittavasti nykyisilla raskaan liikenteen reiteilla keskustan katuverkolla Katajanokka

- Yli 12 m ajoneuvojen kieltoalue voidaan ulottaa koskemaan koko kantakaupunkia lukuunottamatta

Hernesaaren raskaanliikenteen reittia

- Mahdollistaa katujen mitoittamisen pienemmaksi (pienempi mittakaava) ja liikenneturvallisuuden Etelisatama

parantamisen =
- Mahdollistaa kavelykeskustan laajentamistarkastelut Kauppatorin ymparistossa Hernesaari
- Satamasta purkautuvaa liikennetta pitdnee edelleen priorisoida laivojen riittdvan nopean purkamisen
mahdollistamiseksi. Laivaliikenteen vaikutus sykayksellinen *
- Mikali laivojen saapumis- ja lahtdajat ajoittuvat paallekkain ruuhka-aikaan voi satamaliikenteen vuoksi Vuosaari = 0

katuverkolla ilmeta sujuvuushaittaa

{b Matkustaja-autolautta
Vuosaaren satama ja ymparisto liikenne Ruotsiin
. g o i . Matkustaja-autolautta
- Tavaraliikenteen merkittava keskittdminen Vuosaaren satamaan muuttaa sataman raskaan liikenteen liikenne Viroon
painopistetta Helsingin itaosiin
- Sataman tavaraliikenteen osalta merkittava kasvu kohdistuu Vuosaaren satamatielle ja Keha lll:lle
Porvoonvaylan ja sataman valille
- Siirtymat Ve0:aan verrattuna ovat suuria, mutta vaylien kokonaislikennemaaraan suhteutettuna pienia
myOS reiteilla MBR Ro-ro-likenne
- Keha lll (Hameenlinnanvaylasta itdan) -satama
- Keha | (Turunvaylasta itdan) -Lahdenvayla-Porvoonvayla-satama
- Kantakaupungin itérajat - satama

b Kansainvalinen risteilyliikenne

i Muu pienimuotoinen matkustajaliikenne

A
Ml Konttilikenne

- Raskaan liikenteen maankaytolle aiheuttamien haittojen vahentéamiseksi voi olla perusteltua ohjata |:| Liige:Jaide Sstamsnosasta
. . . o . . matkustaja- ja i ja-
raskas liikenne kiertamaan Vuosaaren keskusta Vuosaaren satamatie - Keha Il kautta. 1 il |:| kb

- Sataman paassa olevalla maantieverkolla on kapasiteettia satamaliikenteen kasvulle

L. . . Ra_htil?ikenneja” Liikennointi satamassa
30.6.2020  Satamatoimintojen skenaariotarkastelu |:| snkit2in 5 lakkaa kokonaantai D2
matkusiajaa lshes kokonaan

vuodessa



Vaikutukset raskaanliikenteen reitteihin VeO:n
satamaliikenteen kiintealla kysynnalla

Tavaraliikenteen muutos KAVL Tavaraliikenteen muutos KAVL
VE1b-VEO VE2 ”maksim’-VEO

KAVL filkennemidrin muutos J
Uikennemiics vihenee
Likennemsied kasvas

© Esri. Al fights reserved. ArcGIS Onne © Esrl. Allrights reserved.

Mallinnuksessa on kaytetty seudullista Helmet-likennemallia. VEO on liikenneverkon ja
w 30.6.2020 Satamatoimintojen skenaariotarkastelu maankayton osalta Lansilinkin liikkennejarjestelyjen liikenteellisessé ja kaupunkitaloudellisessa 53
arvioinnissa (2019) kaytetyn vertailuvaihtoehdon mukainen vuodelle 2030.

VE2 "maksimissa” Vuosaaren satamassa n. 10 000 uutta tydpaikkaa



Vaikutukset henkiloautoliikenteen matkoihin
VeO:n satamaliikenteen kiintealla kysynnalla

Henkiloautoliikenteen muutos KAVL

VE1b-VEO

KAVL liikenneméidrin muutos

&5

i

@

7

i, Al rights reserved.

30.6.2020

Satamatoimintojen skenaariotarkastelu

Henkiloautoliikenteen muutos KAVL
VE2 "maksimi”-VEO

i, Al rights reserved.

Mallinnuksessa on kaytetty seudullista Helmet-likennemallia. VEO on liikenneverkon ja
maankayton osalta Lansilinkin liikennejarjestelyjen liikenteellisessa ja kaupunkitaloudellisessa
arvioinnissa (2019) kaytetyn vertailuvaihtoehdon mukainen vuodelle 2030.

VE2 "maksimissa” Vuosaaren satamassa n. 10 000 uutta tydpaikkaa
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4. Vaihtoehtojen
kaupunkitaloudelliset
vaikutukset




Etelasatama-lahden ympariston
kehittamisen vaikutuksia (1/3)

Vaihtoehdot
Katajanokka ja Vela
Katajanokan ja Eteldasataman maankdyton kehittamisen Eteldsatama yht. & 1b
mahdollisuudet vaihtelevat valilla 400 - 1 100 uutta

asukasta ja 1 900 — 3 350 uutta tyopaikkaa vaihtoehdosta Asukkaat 1100
riippuen (Eteldasataman lahden ymparisto).
Rajoittavin on vaihtoehto on VeO (perustilanne) Ty6paikat 1900 2500 3350 2700

Mahdollistavin on Ve2 (matkustajasatama Vuosaareen).

Katajanokan ja Eteldsataman alueiden vetovoima maankayton kehittamisalueina*

Asumisessa Katajanokan ranta-alue kuuluu Helsingin kalleimpiin ja vetovoimaisimpiin potentiaalisiin rakentamisalueisiin
Toimisto- ja liikekdytossa kauppatorin ldheiset sijainnit Eteldsatamassa ja Katajanokan rannan lansipaassa kuuluvat Helsingin
voimakkaan toimitilakysynnan vyohykkeelle (Catella 2019).

Katajanokalla toimitilakysynta alenee etdisyyden kauppatorilta kasvaessa, ja makasiinin itapuolella ei todennakdisesti ole kysyntaa
toimitiloille

Toimistomarkkinoihin vaikuttaa pitkaaikaisena epavarmuustekijana toimistotilan ylitarjonta PK-seudulla seka toimitilavaljyyden
aleneminen ja muut tyéelaman muutokset (Catella 2019)

Katajanokan ja Eteldsataman sijainnit ovat vetovoimaisia myds kulttuuri- ja virkistyskayttoon.

* KYMP, Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -yksikké antanut tietoja arviointia varten.




Etelasatama-lahden ympariston
kehittamisen vaikutuksia (2/3)

Maankayton kehittamisen vaikutuksia Etelasatama-lahden ympariston alueella
* Asumisen ja toimitilojen lisarakentaminen tiivistaa Helsingin keskustaa
*  Kasautumishyodyt yritystoiminnalle
* Asukkaiden ja tyopaikkojen lisdys: paikallinen kulutus kasvaa vahvistaen keskustan palveluita
* Keskustan tiivistaminen on vastavoima seudun hajautumiselle
* Asukkaat ja tyopaikat eivat valttamatta lisdanny seudullisesti, mutta keskustan osuus vahvistuu
* Maankayton kehittaminen lisaa Helsingin kaupungin tuloja
* Verotulot asukkailta ja yrityksilta: kunnallisvero, yhteisévero, kiinteistovero
* Tonttien myynti- ja vuokratulot (huomioiden esirakennus- ja perusrakennekustannukset)
* Maankayton kehittamisen edellyttamat satamatoimintojen muutokset voivat saada aikaan vastakkaisia taloudellisia vaikutuksia
*  Matkustajamaaran mahdollinen vdheneminen (Ve2 ja Ve3) (HESARAMA)
* Negatiivinen vaikutus matkailun vetovoimaan sekd maiden valiseen tydssakayntiin (Ve2 ja Ve3)
* Liikenteelliset vaikutukset (Anna Patynen & Julius Krotzl)
*  Uusi maankdytto aiheuttaa uutta liikennetta jonkin verran
* Matkustajalauttaliikenteen siirtyminen (Vela ja 1b) tai poistuminen (Ve2 ja 3) vahentaa laivaliikenteen generoimaa autoliikennetta
laivojen saapumis- ja lahtdaikoihin liittyen
* Liikenteen muutoksilla voi olla vaikutusta joidenkin katujen asuinrakennusten viihtyvyyteen
*  Keskustan imagon muutos
* Satama kaupungin keskustassa on vetovoimatekija merimatkailulle
* Eisatamaa: imagon perustana urbaani ranta-asuminen ja palvelut, joka voi olla vetovoimatekija asumiselle, matkailupalveluille ja

tyopaikoille.




Etelasatama-lahden ympariston
kehittamisen vaikutuksia (3/3)

Risteilylaiturien rajoittava vaikutus maankadyton kehittamiseen
* Risteilylaiturit rajoittavat Katajanokan maankayton kehittamista asumiseen meluhaitan vuoksi kaikissa vaihtoehdoissa
* Tarvitaanko suunnitelmissa esitetty maara risteilylaitureita?
Risteilytoiminnan taloudellinen vaikutus Helsingille v.s. maankayton kehittaminen
* Risteilytoiminnan taloudellinen vaikutus Helsingille on melko pieni
* Risteilymatkustajien kulutus Helsingissa viime vuosina 25-32 M€/v. (Rajahaastattelututkimukset; Mustonen 2019;
Sataman vaikuttavuustutkimus 2019)
* Risteilymatkustajien kulutuksen osuus noin 2 % kaikkien matkailijoiden kulutuksesta Helsingissa
*  Tyollisyysvaikutus 200-300 tyollista/vuosi Helsingissa
* Verotulot Helsingille 1-1,5 M€/v.
* Katajanokalla uuden asumisen maksimi-potentiaali noin 60 000 kem2 / 1 350 asukasta (Eteldasataman herkkyystarkastelu)
* Tonttimaan rakennusoikeuden arvo vdahennettyna esirakennus- ja perusrakennekustannuksilla (ks. Osa 2)
* Suurten esirakennus- ja perusrakennekustannusten kattaminen edellyttda merkittavaa maankayton lisdysta ja
vastaavaa rakennusoikeuden luovutuksesta saatavaa tuottoa
* Asukkaiden kulutuksen tyollisyys- ja verovaikutukset
e Kulutus 35-40 M€/v.
*  Kulutuksen tyollisyysvaikutus 280-320 tyollista/vuosi Helsingissa
* Tyollisyysvaikutuksen verotulot Helsingille 1,5-2 M€/v.
* Asukkaiden verotulot Helsingille kattavat asukkaiden palveluista aiheutuvat lisakustannukset kaupungille.
* Risteilyalukset vahentdvat asumisen potentiaalia vaihtoehdoissa 1a ja 1b noin 70 % maksimista

m *  Maksimipotentiaalin kdyttdon saaminen edellyttaisi risteilysatamatoiminnan supistamista Katajanokalla — vahennys
risteilytoiminnan taloudelliseen vaikutukseen 15-25 %.




Vuosaaren maankayton
kehittaminen (1/3)

Vaihtoehdot
* Vaihtoehdolle Ve2 on laadittu nelja alavaihtoehtoa,
joissa metron linjaus ja metroaseman sijainti eroavat
(Tuukka Linnas, KYMP).
» Uusien tydpaikkojen maara vaihtelee valilla
7 100 - 9 400.

Mahdollisuuksia ja riskeja

Uudet tyopaikat VeA VeB VeC VeD
suunnittelu-alueella

Liike-, palvelu- ja toimisto 5400 6 300 6200 7 300
Tuotanto ja logistiikka 1700 1500 1600 2100
Uudet tyopaikat yht. 7 100 7 800 7 800 9400

* Metron jatkaminen Vuosaaren satamaan on edellytys Ve2:lle, jossa henkil6liikenne siirretdan Vuosaaren satamaan

*  Metroaseman lahiympariston maankayton kehittaminen on hyvin perusteltua, jos alueelle rakennetaan metro

» Sataman alueella on nykyisin (2017) 2 600 tyopaikkaa, joista 1 400 kuljetuksen ja varastoinnin ja 900 teollisuuden toimialalla

* Vuosaaren vanha yritysalue on jadanyt vajaakayttéon heikon vetovoiman ja vaihtoehtoisten sijaintipaikkojen runsaan tarjonnan vuoksi
* Henkiloliikenteen satamatoiminnot seka metro lisddvat alueen vetovoimaa yritysten ja tyopaikkojen sijaintipaikkana.




Vuosaaren maankayton
kehittaminen (2/3)

Mille toimialoille ja toiminnoille Vuosaaren sataman alue on vetovoimainen sijainti?
* Henkiloliikenteen satamakeskuksen toiminnot vetavat alueelle jonkin verran kaupan ja
palveluiden tyopaikkoja
* Satamatoimintojen keskittaminen Vuosaareen lisda alueen vetovoimaa logistiikan ja
merikuljetuksiin kytkeytyvan tavaratuotannon sijaintipaikkana
* Metro parantaa edellytyksia tyévoimaintensiivisen tuotannon sijaintipaikkana
* Jos alueelle tulee tyopaikkoja, ne luovat kysyntaa yrityspalveluille (lounasravintolat ym.)
e Sen sijaan suuren mittaluokan toimistokeskittymalle sijainti ei ole erityisen vetovoimainen
(Catella 2019)
* Sijaitsee kaukana Helsingin vahvoista toimistokeskittymista
* Paakaupunkiseudulla on pitkaaikaisesti ylitarjontaa toimistotilasta
* Toimistopinta-ala/tyontekija on pienentynyt voimakkaasti ja pienenee ennusteiden
mukaan edelleen.




Vuosaaren maankayton
kehittaminen (3/3)

Suunnitelmavaihtoehtojen uusien tyépaikkojen tavoitteet (7 100 — 9 400) ovat kunnianhimoisia

* Vaihtoehdoissa 75-80 % tyopaikoista olisi toimisto- ja palvelutydpaikkoja — onko realistista?

* Alla esimerkkeja PK-seudun vertailukelpoisista logistiikkaan ja jalostukseen painottuvista yritysalueista, jotka sijaitsevat
padkaupunkiseudun itdosassa Helsingin sataman vaikutuspiirissa ja hyvien logistiikkayhteyksien sijainneissa

* Vuosaaren vahvimmat vetovoimatekijat liittyvat ennen kaikkea hyviin logistiikkayhteyksiin, jolloin tavaratuotanto seka kuljetus
ja varastointi ovat luontevia paatoimialoja

* Metro ja henkil6liikenteen satamatoiminnot lisdavat vetovoimaa.

Esimerkkeja tuotantoa ja logistiikkaa palvelevista yritysalueista Helsingissa ja Vantaalla

Osuus %
Alue Tyopaikat
v. 2017| Jalostus| Logistiikka] Kauppa| Muut alat
Herttoniemen yritysalue 4900 38 20 19 23
Roihupelto 2 800 20 36 9 35
Viinikkala 5 800 10 66 8 16
Veromies 14 800 19 46 7 28
Lentokentta (Hki-Vantaa) 7 800 11 53 1 36
Hakkila 4 800 21 73 2 4




Vaikutus rajat ylittavaan
tyoperaiseen matkustamiseen (1/2)

* Helsingin ja Tallinnan seutujen valinen taloudellinen vuorovaikutus on aktiivista

* Virolaisten tyossakdynti padkaupunkiseudulla ja muualla Etela-Suomessa
* Virolaiset tekivat noin 1,2 miljoonaa matkaa Suomeen Helsingin sataman kautta v. 2017
* Puolet matkoista ty6- tai tydasiamatkoja; lahes kolmannes paivamatkoja
(TAK Rajatutkimus 2017, Helsingin Satama)

* Useat toimialat PK-seudulla ja muualla Etela-Suomessa ovat riippuvaisia virolaisesta tyévoimasta
* erityisesti rakentaminen ja kiinteistopalvelut; myds kauppa, kuljetus, majoitus- ja ravitsemisala, SOTE

* Suomalainen yritystoiminta Tallinnassa ja muualla Virossa
* Suomalaisten yritysten tytaryhtidilla noin 26 000 tyollista Virossa, paaasiassa Tallinnan seudulla
* Tarkein syy toimia Virossa: maantieteellinen ldaheisyys (Robust-kyselytutkimus, Lahdelma 2019)
* Paljon tydasiamatkoja Suomen ja Viron valilla

* Virolainen yritystoiminta padakaupunkiseudulla ja muualla Suomessa my6s merkittavaa
* Opiskelu naapurimaiden yliopistoissa ja muissa korkeakouluissa yleista

* Myos Helsingin ja Tukholman valisessa henkildliikenteessa tydasiamatkojen osuus on merkittava, mm. kokoukset, seminaarit ym.
laivalla




Vaikutus rajat ylittavaan
tyoperaiseen matkustamiseen (2/2)

* Tyoperadisten matkojen kannalta henkildliikenteen satamien sijainti keskustassa ja Lansisatamassa on merkittava etu
* Hyva saavutettavuus joukkoliikenteelld
* Suomen suurin yrityskeskittyma (Kamppi-Kluuvi-Kaartinkaupunki) lahella

* \Vaihtoehdossa Ve2 Tallinnan liikenne siirtyy Vuosaareen
* Laivojen matka-aika Vuosaaresta on arvion mukaan noin 25 min. pitempi kuin keskustasatamista (Hesarama valiraportti)

* Liikenteen matka-aikalaskelmien mukaan (Olettaen: Ve2 ja Vuosaaressa 5 000 tyopaikkaa; Anna Patynen & Julius Krotzl)

* Joukkoliikenteen matka-aika on Vuosaaren satamasta Helsinkiin iltaruuhkan aikaan 28,1 % pidempi kuin Lansisatamasta ja
autolla 12,5 % lyhyempi.

* Autolla Vuosaaren satamasta muualle pk-seudulle 2 % pidempi, KUUMA-kuntiin 21 % lyhyempi, muualle Uudellemaalle 10 %
pidempi kuin Lansisatamasta

* Joukkoliikenteelld Vuosaaren satamasta muualle pk-seudulle 30 % pidempi, KUUMA-kuntiin 19 % pidempi, muualle
Uudellemaalle 13,5 % pidempi kuin Lansisatamasta

* Tutkimusten mukaan liikenteen matka-ajalla on merkittava vaikutus alttiuteen tehda tydasiamatkoja seka pitkan
etdisyyden tydmatkoja (mm. International Transport Forum 2008).

* Vaihtoehto, jossa Tallinnan laivaliikenne siirrettaisiin kokonaan Vuosaareen, heikentaisi Helsingin satamien
saavutettavuutta ja pidentaisi laivan matka-aikaa, mika alentaisi halukkuutta tehda tyoperaisia matkoja.

* Tama heikentaisi Helsingin ja Tallinnan seutujen taloudellista ja sosiaalista vuorovaikutusta ja kaksoiskaupunkikehitysta
* Maarallista arviota vaikutuksen suuruudesta ei pystytty tekemaan tassa selvityksessa.




Satamatoimintojen muutosten
vaikutus matkailuun (1/2)

* Helsingin sataman matkustajamaara (tulevat + lahtevat) oli noin 12 miljoonaa v. 2019 (Helsingin Sataman tilastot)

* Sataman kautta lahtevista matkustajista noin 40 % on ulkomaalaisia, joista noin puolet virolaisia ja puolet muista maista
(TAK Rajatutkimus 2017, Helsingin Satama)

* Ulkomailla asuvia (ei-virolaisia) lahti Helsingin sataman kautta noin 1,2 miljoonaa
* Ulkomaalaisista (ei-virolaisista) noin 60 % on vapaa-ajan matkalla

* Ulkomaalaisista turisteista suuri osa matkustaa laivalla Helsingista Tallinnaan tai Tukholmaan ja/tai painvastaiseen
suuntaan

* Helsingin matkailun vetovoiman kannalta henkildliikenteen satamien sijainti keskustassa ja Lansisatamassa on
merkittava etu

* Hyva saavutettavuus joukkoliikenteelld
* Sataman sijainti kiinnostavassa kaupunkiymparistossa
* Hotellit ja muut matkailijoita kiinnostavat palvelut lahella

* Vaihtoehdossa Ve2 Tallinnan liikenne siirtyy Vuosaareen aiheuttaen saavutettavuusmuutoksia




Satamatoimintojen muutosten
valkutus matkailuun (2/2)

On todenndkdista, etta Tallinnan liikenteen siirtaminen kantakaupungista kokonaan Vuosaareen vdahentaisi laivamatkan
suosiota erityisesti Euroopan ulkopuolelta tulevien matkailijoiden keskuudessa

* HESARAMA-selvityksessa raportoidaan Tallinnaan liikenndivien laivayhtididen asiakkaille kysely, jossa esitettiin
vastaajille kysymys: “Jos matkustajaterminaali siirtyisi Vuosaareen, miten arvioisit sen vaikuttavan laivamatkustukseesi”:
* Vastausvaihtoehdot ja vastausten (N = 32 897) osuudet:
¢ Matkustaisin laivoilla enemman=7,7 %
* Matkustaisin laivoilla yhta paljon kuin ennenkin =61,0 %
* Vahentaisin laivamatkojen maaraa = 27,1 %
* En enda matkustaisi laivalla, vaan tekisin jotain muuta =4,2 %

* lahes kaikki kyselyyn vastanneet olivat suomalaisia
*» HESARAMA-selvityksen arvio: kokonaismatkustajamaara 2,7-3,1 miljoonaa pienempi Ve2:ssa kuin VeO:ssa v. 2040

* Sataman saavutettavuuden lisaksi muutos vaikuttaa myds Helsingin keskustan imagoon: laivalla ei enaa tulla keskelle
kaupunkia

* Tehdyista arvioista ei voida suoraan paatella, kuinka suuri vaikutus satamatoimintojen muutoksella olisi nimenomaisesti
Helsinkiin suuntautuvaan matkailuun, mutta on perusteltua olettaa, etta vaheneva vaikutus olisi merkittava

* Ulkomailta saapuneet matkailijat kdyttivat vuonna 2018 Suomessa 3,1 miljardia euroa, josta noin puolet (1,5 mrd.)
padkaupunkiseudulla (Visit Finland 2019)

Esimerkiksi ulkomaisten matkailijoiden 5 % vahennys supistaisi paakaupunkiseudulle tulevaa suoraa matkailutuloa
75 miljoonaa €/vuosi.




7. Yhteenveto ja
johtopaatokset




Yhteenveto vaikutuksista alueittain

Lansisatamassa sataman kehittamisskenaariot eivat aiheuta suoria vaikutuksia alueen muulle
maankaytolle ja kaavojen mukaiselle kehitykselle. Maanalaisen ajoyhteyden rakentaminen
Lansivaylalle poistaisi sataman raskaan liikenteen aiheuttamat haitat katuverkolta. Tunnelia ei o
helppo sovittaa ahtaalle satama-alueelle ja se on investointina mittava.
Katajanokalla on nahtavissa suuri asuin- ja tyopaikkapotentiaali satamatoimintojen alueilla. Miké
osa satamatoiminnoista voisi siirtya Vuosaareen/Lansisatamaan, olisi potentiaalia mahdollista
paremmin hyodyntaa.

Etelasatamassa kerrosalapotentiaalin taysimaarainen hyodyntaminen edellyttaa sataman
rekkaliikenteen jatkuessa mittavia kansirakenteita, jotka aiheuttaisivat merkittavaa haittaa
maisemaan, kaupunkikuvaan, maankayttoon, liikenteeseen ja virkistykseen. Tama heijastuisi my
merkittavina investointikustannuksina. Silti osa alueen maankayttopotentiaalista jaisi hyodynta
verrattuna skenaarioon, jossa sataman rekkaliikenne poistuisi alueelta.

Vuosaaressa on mahdollista laajentaa satamatoimintoja, mutta talle aiheutuu reunaehtoja mm:
ymparistovaikutusten nakokulmasta. Jatkamalla metroa satamaan mahdollistettaisiin toimivat
puitteet henkiloliikenteen kehittamiselle Vuosaaressa ja pitkalla aikavalilla huomattavaa
maankayttopotentiaalia tyopaikkatoiminnoille.

30.6.2020 Satamatoimintojen skenaariotarkastelu



Yhteenveto kaupunkitalouden
nakokulmasta

Etelasatamanlahden ymparist6 tarjoaa vetovoimaisia ja arvokkaita sijainteja Helsingin maankayton kehittamis

Risteilylaiturit rajoittavat Katajanokan rantavyohykkeen kehittamista asumiseen meluhaitan vuoksi kaikissa vai

Jos risteilylaivapaikkoja Katajanokalla vahennettaisiin, maankayton muutoksesta seuraava tulojen lisays kaupun
todennakaoisesti huomattavasti suurempi kuin muutaman risteilylaivapaikan poistamisesta aiheutuva taloude
menetys.

Metron jatkaminen Vuosaaren satamaan on edellytys henkil6liikenteen siirtamiselle Vuosaaren satamaan, ja si
sataman ympariston maankayton kehittaminen on hyvin perusteltua.

Vuosaaren vahvimmat vetovoimatekijat liittyvat ennen kaikkea hyviin logistiikkayhteyksiin, jolloin tavaratuotant
kuljetus ja varastointi ovat luontevia paatoimialoja yritysalueille. Metro ja henkil6liikenteen satamatoiminnot li
alueen vetovoimaa yritysalueena.

Tallinnan liikenteen siirtaminen kantakaupungista kokonaan Vuosaareen heikentaisi Helsingin satamien saavu
joukkoliikenteella ja pidentaisi laivamatkaa. Tama vahentaisi tyoperaista matkustamista, mika voisi heikentaa He
Tallinnan seutujen taloudellista ja sosiaalista vuorovaikutusta ja kaksoiskaupunkikehitysta.

Tallinnan liikenteen siirtaminen kokonaan Vuosaareen vahentaisi laivamatkan suosiota erityisesti Euroopan ulk:
tulevien matkailijoiden keskuudessa ja vaikuttaisi todennakdisesti myos yleisemmin Helsinkiin suuntautuvaan
sitd vahentavasti. Tasta aiheutuvat taloudelliset vaikutukset olisivat todennakoisesti merkittavia.



